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宁波市镇海区第十五届人民代表大会代表议案

	案由: 关于扎实推进庄市老街棚户区改造工作的议案

	提议案人(只写领衔人):     庄丽       等   人

	拟主办单位：

	通讯地址:庄市街道庄市社区邮编:315201电话: 13586889726（613281）

	议案全文：
庄市老街区块位于庄市街道中部，东至兆龙路、西至兴海路、北到庄市大道、南到路林港，总用地面积约为52.4公顷（786亩）。经初步调查，庄市老街区内有国有土地面积约31.2公顷（468亩），集体土地面积约21.2公顷（318亩）。其中，住宅用地约611.43亩，工业用地约93.12亩，商业用地约26.63亩，公建用地54.82亩。涉及庄一社区（庄市村）、庄市社区及联兴村胜隆自然村约1803户居民、村民住宅，其中国有住宅946户、集体住宅857户（含无房户83户）。另外，区块内还有部分工业企业、商业及公建用地，其中工业企业占地面积93.12亩、商业建筑面积17758平方米、公建占地面积54.82亩。作为宁波商帮的重要起源地与聚居点，区块内保留下来具有较高历史、文化价值的建筑56处。根据上海同济规划设计研究院编制的规划方案，拟保护区域面积191亩。

目前，庄市老街改造项目已委托可研报告编制，目前已形成初稿，并已与国家开发银行进行了初步沟通。

经测算，老街区块改造约需投入资金398659万元，其中，拆迁资金378659万元（住宅拆迁资金311640万元，区块、商业及公建等非住宅拆迁资金67019万元），基础设施建设费用约20000万元。

区块整体改造后可整理出466亩土地用于出让，可获得土地出让所得约209700万元（450万/亩，考虑到老街区块众多保留建筑对开发条件的限制，地块的平均容积率最高不超过1.5，楼面地价4500元/平方），扣除上级提留及相关税费后可获得土地出让金净收益约146790万元（按70%比例返还）。

综上所述，对庄市老街实施整体改造尚存在251869万元资金缺口。

本项目拟申请政策性银行棚户区改造中长期贷款约188900万元（按75%的比例申请），项目资本金约62969万元。初步确定庄市老街棚户区改造项目还款期为20年，还款期利息总计为226680万元。本项目20年还款周期本息合计415580万元，平均每年需还款20779万元。

根据上述资金测算，庄市老街改造提升即使最大程度落实了政策性银行棚户区改造中长期贷款支持，进入还款期后，每年仍需还款2亿元以上，而庄市街道2016年的街道本级可用资金收入仅为0.78亿元，2017年也只能是这个数，同时还要筹集6.29亿元的项目资本金，仅靠街道自身财力根本无力承担老街棚户区改造的资金需求。

为此，建议区政府进一步明确实施庄市老街改造提升中的职责定位，特别是要看到庄市街道本身财力根本无法承担的现状，明确投融资主体及责任，把这一既惠及当前几千人又传承文化、历史给后人的民生实事工程办好办实。
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宁波市镇海区住房和建设交通局文件
镇建交案复〔2017〕2号                           A 
 
对区十五届人大一次会议
第44号建议的答复

庄丽等代表：

你们提出的“关于扎实推进庄市老街棚户区改造工作的议案”的建议收悉，经我们研究，现答复如下：

庄市区块背靠镇海，面朝市区，该区块的规划是教育、科研、休闲、宜居之地，是镇海新城建设的核心区块。同时也是宁波北高教园区的重要组成部分，该区块的开发一直是镇海区政府的重点工作，尤其是近年来对庄市的建设力度持续加强。锦绣曙光、书香丽景、翰香景庭等安置房小区建设均获得中央资金补助。

庄市老街棚户区改造项目在各有关部门的全力支持下，目前已完成可研初稿并与国开行对接，下一步，区级各有关部门将积极配合庄市街道包装项目，开展融资工作，待项目正式落地，协助庄市街道争取上级危旧房改造资金补助，争取各项税费减免政策，降低改造成本，优先出让清零用地，努力实现项目资金平衡。
感谢你们的理解与支持，欢迎继续关注我们的工作。
    附：庄市街道办事处、区财政局、镇投公司、镇海新城管委会、区发改局、区国土分局、区规划分局、区环保局、区委宣传部协办意见
宁波市镇海区住房和建设交通局
2017年4月20日
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