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提　案
提案标题：关于保利商业文化广场地块应建未建需落实针对性措施的建议
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审查意见：
​​​​​​​​​​​​​提案内容、建议办法：

保利商业文化广场落户骆驼，当年曾让全区人民精神一振，当初盛大的奠基仪式还历历在目，可时至今日，保利城商住楼盘一期、二期、三期已经全部交付，商品房也已将近售罄，可根据当初规划，本该早就交会的保利商业文化广场却仍然荒蛮一片，迟迟未见动工，开发商毫无诚信，但政府部门是毫无办法，任其违背商业约定，弃全区人民的利益于不顾，照此下去，要保利开工建设商业文化广场难度必定很大，特别是随着吾悦广场的开建，保利更有了停建的借口，但是做为当初招商有约定的项目，区相关职能部门必须要拿出切实有用的措施，让保利方对停建的地块有一个新的交代和跟进措施，而不能任由其长期推诿下去。建议：

1、 对开发商的违约行为，落实针对性的处罚措施。

2、如目前再建大型综合商业广场确实有困难的，也要采取措施，让开发商规划建设过渡性的项目，切实改变地块的荒芜之状，如建设环湖休闲美食餐饮一条街、湖滨公园等等。

    3、退一步讲，如开发商不建商业项目，也不能让新行政中心大楼前、镇海最美的箭港湖畔长期荒蛮脏乱，现在，连农村都在化巨资进行环境整治，农民庭院、承包农田都要清洁整齐，美丽的箭港湖畔又怎可杂乱无章？为此，开发商不建是否由镇海自己来做，建议我区将此地块落实建一个过度性的美化工程，将此地块先打造成一个湖滨公园，与西大河体育公园、市民广场连成一片，成为市民休闲锻炼的新场所。
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第93号提案的答复
严红霞委员：

您提出的关于“保利商业文化广场地块应建未建需落实针对性措施”的提案收悉，经我们研究，现答复如下：

去年以来，新城商务楼宇二次招商成为全区工作的重中之重。围绕这一目标，新城管委会突出抓好楼宇招商工作，不断创新实施一系列举措：组建了商务楼宇招商工作领导小组，强化了招商团队建设，设立了商务楼现场招商中心，并制定出台了《核心区商务楼宇招商政策暂行办法》、《第三方招商暂行奖励办法》以及《完善核心区商务楼宇招商政策暂行办法》等政策。通过这些努力，楼宇招商工作“破冰前行”，取得了初步成效：截止4月，核心区东侧商务楼已引进浩创信息科技、零度体育等企业139家（其中，商贸企业47家，文创企业62家，金融服务等企业30家），面积8.6万平方米，占比57%，已入驻61家，正在装修62家，进行图纸设计与前期筹备16家。西侧商务楼启动第三方平台招商后，已完成世创电商产业园、聚才文创产业园一期、二期等3幢商务楼（面积4.8万方）的整体招商。同时，管委会积极推进的“创青春”众创空间项目，已引进创意设计类32家企业注册落户。此外，管委会目前在谈项目50个，面积约6万平方米。商业招商方面胖厨大食堂、亿姚咖啡厅、十足便利店、财通证券及保税区进口商品镇海直销中心已开业运营；福业大食堂等项目已签订招商协议，进入装修阶段。此外，土地招商项目取得明显成效，2015年共完成土地出让3宗（恒威控股“肯特学校”110亩、远为集团“时光湾畔”57亩、新城控股“吾悦广场”328亩；恒威控股投资的赫威斯肯特学校和新城控股的吾悦广场均已开工建设）；并与开元集团签订了商业综合体项目开发框架协议（南区绿核南半圈地块——镇海1688新青年广场），目前1688新青年广场项目规划条件正上报审批中，土地出让方案也处于报批前期准备。

但同时，商业配套性大项目建设的滞后也正如您分析的一样，问题显得尤为突出，特别是重在为核心区商业配套的保利商业文化广场的迟迟不开工建设，诚如您所言既有违商业诚信，也对整个新城开发建设、人气集聚带来负面效应。

保利商业地块于2011年2月交付土地，由于地块在交付后，涉及地块水、电、路等配套设施未及时完善，经政府批准，该地块开竣工时间进行了一定的延长。至今，商业地块E3建成了艺术博物馆投入使用，根据开发商承诺E2将于2014年底开工建设，E3将于2015年底开工建设，E1地块将于2016年年底开工建设。投资方宁波保利置业有限公司，曾以核心区人气不足等原因三次申请该项目延期开发，并作出上述承诺。然而，开发商的承诺屡屡不兑现，导致办证及建设事宜一拖再拖。宁波保利置业虽上报了E2商业地块规划设计方案设计，区规划分局也给出了第一次报规正式审查意见回复；事实上，这之后保利商业项目仍未有实质性的施工图设计进展。

为此，新城管委会针对保利城商业项目滞后的问题，去年多次约谈了宁波保利置业公司，专门就商业项目开发事宜进行督促，并要求倒排时间节点，尽快提交详细的建设计划。同时，为督促开发商按照最新建设计划按期推进，同时引起保利集团总部对此项目的重视，去年 3月26日，管委会分别向保利置业集团有限公司、宁波保利置业公司寄发了《要求镇海保利城商业项目按期开工的函》。但到目前为止，保利商业项目仍未有实质性进展。

鉴于以上情况，目前区住建部门已对保利城住宅项目（一、二、三期）整体封盘停止销售，力争保利商业项目能尽快开工，给业主和社会一个负责任的交待。

同时，区土管局正会同有关部门开展闲置土地调查程序，下步将按照《闲置土地处置办法》等相关法律法规进行处置，拟通过收取土地闲置费、限期开工、协议收回等几种方式加以推进。

感谢您对镇海新城开发建设的关心和支持，并请在今后继续提出宝贵的意见和建议。

宁波市镇海区镇海新城管理委员会
2016年4月29日
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